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1. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1 Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg vom 05.03.2010 (GBI. S. 358),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen

(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Zulassig sind:
Sattelddcher mit einer Neigung von 25° bis 40°

Die Hauptffirstrichtung hat in Geb&audelangsrichtung zu verlaufen

Solar— und Photovoltaikanlagen sind in Dachflachen und/oder Wandflachen
oder parallel hierzu anzuordnen.

Dachaufbauten (Gauben)

] Dachaufbauten (Dachgauben) sind mit bis zu 2,5 m Breite mit einer
Einzelgaube und in der Summe aller Gauben bis zu 50 % der gesam-
ten Dachlange zulassig.

] Zwischen den Gauben muss ein Abstand von mindestens 1,5 m ein-
gehalten werden.

n Gauben miissen einen Abstand von mindestens 1,25 m zu Gebéu-
deabschlusswanden einhalten.

~

. Dacheinschnitte sind nur in der Form eines liegenden Rechtecks und
nur auf der von der Hauptstralle abgewandten Seite zuldssig. Sie
diirfen eine maximale Breite von 3,0 m aufweisen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fassaden aus Glas sind zulédssig, wenn ausreichende Vorkehrungen gegen
Blendwirkungen getroffen werden.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
" Lauf-, Wechsel- und/oder Blinklichtanlagen sind nicht zulassig.

" Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zul&ssig.
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AuBlenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

" Stromfreileitungen sind fiir neu zu erstellende Gebéaude nicht zuldssig

= Sende- und Empfangsanlagen fiir Funk- und Radioamateure sowie
fur kommerzielle Telekommunikation sind nicht zulassig

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Sofern andere Festsetzungen des Bebauungsplans sowie der 6rtlichen
Bauvorschriften nicht entgegenstehen, gelten folgende Festsetzungen:

" Einfriedungen sind generell bis zu einer Héhe von 1,5 m zulassig

" Entlang ErschlieBungsstralen ohne Gehweg oder landwirtschaftli-
chen ErschlieBungswegen ohne Gehweg sind Einfriedungen mindes-
tens 0,50 m vom Verkehrsflachenrand zuriickzusetzen.

Ll Entlang dem Ubergang zur freien Flur sind Einfriedungen mindestens
0,50 m von der Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen.

" Stiitzbauwerke- und — mauern sind bis maximal 1,0 m Héhe zuldssig

Stellplatze und Garagen
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird erhoht:

" Fur Wohnungen bis 50 m? - 1,0 Stellplatze

" Fur Wohnungen Giber 50 m? - 1,5 Stellplatze

" Fir Wohnungen tiber 100 m? - 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl,
so wird aufgerundet.

Mit Garagen ist generell ein Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen oder
Wegen von mindestens 0,5 m einzuhalten.
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Regenwasserentsorgung
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Das Regenwasser aus Dach- und Hofflachen ist auf dem Baugrundstiick zu
versickern. Die entsprechenden Riickhalteanlagen sind auf das 5-jahrige
Niederschlagsereignis zu dimensionieren. Der Uberlauf ist an die 6rtliche
Kanalisation anzuschlieRen. Diese sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens mit der Baurechtsbehérde abzustimmen und im Bauge-
such darzustellen.

HINWEISE

Kanalhausanschliisse

Kanalhausanschlisse fir Gebédude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen un-
terhalb der Ruckstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Riickstau-
verschliissen zu versehen.

Befestigte private Flachen

Stellplatze fur KFZ, Zufahrten zur Garage und Zugangswege sind mit was-
serdurchldssigen Beldgen herzustellen.

Dranungen

Im Falle des Anschnitts von Drénungen, Frischwasserleitungen oder Grund
- bzw. Quellwasseraustritte, ist deren Vorflut zu sichern, bzw. wiederherzu-
stellen. Ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zulassig.

Mineralische Rohstoffe

Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich anfallen-
den Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungs-
konzept zu erstellen (siehe Schreiben des Ministeriums fiir Landesentwick-
lung und Wohnen, Baden-Wiirttemberg ,Hinweise zur Beriicksichtigungdes
§ 3 Abs. 4 LKreiWiG und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen
Verfahren®). Darin soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von iberschiissi-
gem Erdaushub fiir technische Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als
mineralischer Rohstoff gepriift werden (,Erlauterungen und Hinweise des
UM B.-W. zum Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG").



3.5

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine des Oberjuras, welche von
Holozdnen Abschwemmmassen (iberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind sowie mit einem oberflichennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkars-
tungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflaichenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Er-
stellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr der Aussplilung lehmerfillter Spalten ist bei
Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spal-
ten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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