








Gemeinde Lotistetten

Landkreis Waldshut

Verfahrensvermerke

zur Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Staudendcker”, Lottstetten

Beschluss der Gemeinde Uber den Antrag des Vorhabentrégers auf Ein-
leitung des Verfahrens (Aufstellungsbeschluss) gefasst in der Sitzung des
Gemeinderates am 19. 07. 2001.

OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 03. 08. 2001.
Den betroffenen Birgern gem. § 3 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung gegeben im Rahmen einer Offenlegung, ortsUblich bekannt
gemacht am 03. 08. 2001, mit Fristsetzung vom 13. 08. bis einschl. 24. 08. 2001.
Kenntnisgabe des Gemeinderates von den abgegebenen Stellungnahmen,
Zustimmung zum Planentwurf und Beschluss des Gemeinderates, damit die
&ffentliche Auslegung durchzufUhren, gefasst in der Sitzung am 13. 09. 2001.
OrtsUbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am 21. 09. 2001.

Benachrichtigung der Trager &ffentlicher Belange von der &ffentlichen Aus-
legung mit Schreiben vom 19. 09. 2001.

Offentliche Auslegung der Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung
wd&hrend der Ublichen Dienststunden im Rathaus Lottstetten vom 01. 10. bis
einschl. 02. 11. 2001.

Beratung und Prifung des Gemeinderates Uber die abgegebenen Stellung-

nahmen sowie Satzungsbeschluss gefasst in der Sitzung des Gemeinderates
am 13. 12. 2001.

Lottstetten, am {3 DEZ, 2001
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Gemeinde Loftstetten
Landkreis Waldshut

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Staudenacker”, Lottstetten

Begriindung

1. Efordernis

Die EigentUmer des Grundsticks Nr. 206 mbchten auf dem nordlichen Teil des
Grundstiicks, an der GartnereistraBe, ein eingeschossiges Wohnhaus er-
richten. Sie haben hierzu ein Baugesuch eingereicht, dem vom Gemeinderat
der Gemeinde Lottstetten in der Sitzung am 03. Februar 2000 zugestimmt
wurde.

Das Landratsamt hat zwischenzeitlich allerdings mitgeteilt, dass eine Ge-
nehmigung des Baugesuches nicht mdglich ist, da sich das Grundstick
planungsrechtlich im AuBenbereich befindet. Es ist zwar sUdwestlich davon
bereits ein Wohnhaus vorhanden; dies befindet sich jedoch ebenfalls im
AuBenbereich. Die weiter Sstlich vorhandene Gdartnerei ist ein privilegiertes
Vorhaben im AuBenbereich. Da sonst keine weitere Bebauung vorhanden ist,
kann kein im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgestellt werden; es ist somit
kein EinfUgen des neuen Bauvorhabens in einen Bestand und auch kein
Abrunden des Bestandes moglich.

Das Grundstick ist allerdings in der Fortschreibung des Fldchenutzungsplanes
als Erweiterungsfliche ausgewiesen; es befindet sich somit in dem kUnftigen
Entwicklungsbereich der Gemeinde.

Es g&ibe nun die M&glichkeit, fir die gesamte Erweiterungsfléiche nach dem
FNP einen Bebauungsplan aufzustellen. Die EigentGmer der benachbarten
Grundstiicke haben jedoch zum jetzigen Zeitpunkt an einer Bebauung kein
Interesse und sind nicht bereit, das Gelénde an die Gemeinde zu verduBern.

Nach dem § 12 BauGB méchte nun die Gemeinde durch einen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit dieses einzelnen Bauvorhaben
bestimmen, da der Vorhabentréger auf der Grundlage dieses mit der
Gemeinde abgestimmten Planes zur Durchfihrung der Vorhaben- und
ErschlieBungsmaBnahmen bereit und in der Lage ist und sich zur DurchfGhrung



Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Staudendcker®,
Lottstetten - Seite 02

innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und evtl. Er-
schlieBungskosten (diese werden erst bei einem StraBenausbau anfallen)
ganz verpflichtet. Hierzu wurde ein Vertrag (ErschlieBungs- und DurchfUhrungs-
verirag) abgeschlossen.

Der Gemeinderat beschloss die Aufstellung des Bebauungsplanes auf Anfrag
des GrundstUckseigentimers in der Sitzung am 19. Juli 2001.

2. Satzungsinhalt

Die Satzung soll die Zulassigkeit der vorgenannten Bauvorhaben regeln. Dabei
sind die Plane des Baugesuches als Projekiplane in die Safzung aufge-
nommen; damit ist bei diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus-
schlieBlich das konkrete Bauvorhaben zuldssig.

Verkehrliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich; das Baugrund-
stUck ist Uber die &ffentliche StraBe "GdartnereistraBe" an das Sffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Kanal und Wasserleitung sind in der StraBe
vorhanden, ein Anschluss an das Kanalnetz sowie die Wasserversorgung ist
somit ohne weiteres moglich.

3. Umweltschitzende Belange in der Abwégung entspr. § 1 a BauGB,
okologische AusgleichsmaBnahme

Als MaBnahmen zum Bodenschutz ist die Bestimmung, dass Zugdnge, Zufahr-
ten, Stellplatze, Terrassen u.d. ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Beldgen
versehen werden durfen, aufgenommen.

Das Oberflachenwasser (Regenwasser) von den Dachfldchen darf nicht sofort
der Ortskanalisation zugefihrt werden, sondern ist in einer Sickergrube zu
sammeln. Diese Versickerungsmulde ist enfsprechend dem Merkblatt des
Landratsamtes ,,Wohin mit dem Regenwasser?* anzulegen. Dies liegt der
Begrindung bei.

Ein dkologischer Ausgleich soll durch eine landschaftsgerechte Anpflanzung
von heimischen, hochstGmmigen Laubb&umen an der Sidostseite des Grund-
sticks erfolgen. Damit wird eine Eingrinung des geplanten Hauses im Ubergang
zur freien Landschaft erreicht.
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4. Durchfiihrung der MaBnahme

Der Baubeginn wird nach Angabe des Investors umgehend, nach Vorliegen
der rechtlichen Voraussetzungen, also nach Erreichen der Rechtskraft des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Erteilung der Baugenehmi-
gung erfolgen. In den bereits abgeschlossenen Durchfbhrungsvertrag ist
aufgenommen, dass das Bauvorhaben innerhalb von drei Jahren realisiert
werden muss. Falls dies nicht erfolgt, wird die Gemeinde gem. § 12 Abs. 6
BauGB den Bebauungsplan ohne Anspriche des Vorhabentrégers aufheben.

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Lustimmung der Gemeinde.

Lottstetten, am 13, DEZ. 2001
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Anlagen: Ubersich’rsplon M T :1.500mit Kennzeichnung des
Geltungsbereichs dieser Satzung;
Merkblatt des Landratsamtes zur Anlage der Sickergrube.

Dipl.Ing.tu W. Popp
Bro fUr Bauleitplanung
Waldshut-Tiengen
Obere Breitécker 7
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