Bebauwuungs - Vorschriften.

zum Bebauungsplan fir das Gewann " Im Berg " in Lottstetiten - Ortsteil
N a ¢ k.

Festsetzung Bebauungsplan

. ) Genehmi an 81 -
I. Art der baulichen Nutzung fmmtgm“[5§1(msabn
esbaugesetzes vom 23, 6, 1960

§ 1 (BGBL. I. S. 341)

Baugebiet Landratsamt Waldshut

aldshutdeg® 0+ Juni 1379
Der gesamte rHumliche Geltungsbereich des Bebdu £8} f%ﬁes ist allge-

meines Wohngebiet, gemiB § % der BaulVO.

§ 2 <> - ,'.‘,’ﬂi_u.-.‘
Ausnahmen f

Soweit in § 3 der BaulVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind dlege E -
R
standteil des Bebauungsplanes. W a0
§ 3
Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen sind im Sinne des § 14, Abs. 1 der BaullVO unter dem dort
genannten Voraussetzungen zulissig,.

II. MaB und bauliche Nutzung
§ 4
Allgemeindes
Dag Mal der baulichen Nutzung wird bestiumt, durch die Festsetl.ung
der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
§ 5
zuliissiges lMall der baulichen Futzung
1. Die Pestsetzung der Grundflichenzahl und die Zanl der VollgescuOsse
erfolgt durch die Eintragung im Gestaltungsplan. Sowelt eline Fegt=
setzung der Grundfliechenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt
die jeweils zugehdrige Grundflichenzshl nach y 17, Abs.1 der BaulVu
als festgesetzt,
2., Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist nieht zwingend. oie

kann nach § 17, Abs. 5, unterschritten werden.

- -




III. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfléche

Te
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§ 6 Bebauungsplan
Bauweise Genehmigt gemal § 11 des Bun=
desbaugesetzes vom 23, 6. 1360C

41)

Als Bauweise wird die ofiene Bauwelse fes@%@ééﬁ%é.

; Landratsamt Waldshut o
Die im Gestaltungsplan ausgewlesenen Garagenp~ﬁ§zi ﬂﬁ%@nlﬁdlg~
2D, ouUni i7s

lieh z2lg Planungshinwels anzusehen uﬁ@@ﬁﬁ%ﬁ%“ai@~ver%énaiicner
Standort,

" ’ i i o g
Fir die Stellung der Gebdude, sowie fir gie
Eintragungen im Gestaltungsplan malgebend.
§ 7

iiberbaubare Grundstilcksfliche JALD >
Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen una
Bebauungstiefen erfolgt durch Bintragung im Bebauungsplan.
Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflichen sind Lebenanlagen
im Sinne des § 14 der BauliVO nur in folgendenm Unfang zuldssigs

Teppiehklopfstangen, Vinderspielplitze.
IV. Baugestaltung
§ 8
Die lidhe der GebHdude darf von der festgelegten - natlirlichen -

im Mittel gemessenen Gelindeoberfliche bis zur hochslen Traufe
( Attika ) betragens

bei eingeschossigen Gebiuden S5m
bei zweigeschossigen Gebduden . ii

Die hichste Sockelhthe der Gebiude ( Oberkante fertlger Lrde=

gescioBfuBbbden ) darf nicht mehr als SUcm betragen.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfliéchen sind an- una
Vorbauten an den Gebiuden nur gestattet, weul sie in elineum
angemessenen GriBenverhiltnis zum Hauptgebiude gtehen und
sich architektonisch einfiigen.

Die Dachiorm und Dachneigung, entsprecuend der Eintragung

im Gestaltungsplane.



“ ¥ -

§ 9

Nebengebiude und Garagen

Die liebengebiude sollen in einem angemessenen GroBenverhilinis
und guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebiude stehen.
§ 10
Einfriedigungen
1. Als Zinfriedigung der urundstiicke an Sffentlichen vtralen
gestattets
Sockel bis HBhe 30 cm, wit Heckenhinterplanzung.
2. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.
|
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(BGBL. . S. 341)

Landratsamt Waldshut
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Bebauungs = Vorschzriften.

zum Bebauungsplan fir das Gewann " Im Berg " in Lottstetten - Ortsteil
N a ¢ k.

Festsetzung Bebauungspian

. . Genehmigt ER S i i

I. Art der baulichen Nutzung B 4 - to B
desbaugesetzss vom 23, 6. 19630

. 2

§ 1 {2 . 8. 3471)

]
Landratsamt Waldshut

Waldshut...den e .Juni 1373
Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauunl 5Lpl Res—istalige-

Baugebiet

meines Wohngebiet, gemi8 § 3 der BaullVO.

§ 2

Ausnahmen

standteil des Bebauungsplanes.

S 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebensnlasen sind im Sinne des § 14, Abs. 1 der BaullVO unter dem dort

genannten Voraussetzunzgen zuldseig,.

II. #aB und bauliche Lutzung

§ 4
Allgemeindes

Dos a3 der baulichen Nutszung wird bestiumt, durcu die rfestset.uilg
der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgesciosse.
¥ 5

izes llal der baulichen Tutzung
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1. Die Festsetzung der Grundflicnenzahl una die Zaal aer VollgescCuOsse
erfolgt durch die ELintragung im Gestaltungsplan., coweld eine est-
setzung der Crundfliichenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, o1lt
die jeweils zugehirige Grundflichenzzhl nacu y 17, sbs.l der DV
als festgesatzt.

2, Die festgesetzte Zahl der Vollgeachosse ist nicht zwingend. oie

kann nach § 17, Abs. 5, unterschritten werden.



TII. Bauveise und Uberbaubare Grundsticksfliche

2

§ 6 Rebauungsplan
Bauweise Genehmigt geman § 11 dzs Bun

desbaugesetzes vom 23. 6. 133

. . . s L(ROR Q 4
Als Bauwelise wird die ofiene Bauwelse fesﬁ%ﬁéétZQ.”
o . Landratsamt Waldshut .
Die im Gestaltunisplan ausgewlesenen Garagenplﬁfz gind_ ledig-
0 o 5 A 2 » 0 uUﬂl tu‘ :!:-it .
lich z2ls Planungshinwels anzusehen U@ perfEN a5 verbindlicher

Standort,

. . s e ; e s
Plir die Stellung der Gebiude, sowie fir die

Tintragungen im Gestaltungsplan madgebend.
§ 7
{iberbaubare Grundstilicksfliche

Die Festsetzung von stralBenbegrenzungslinien, Baugrenzen und

Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung in Bebauungsplan.

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflicaen sind KNebenanlcgen

sy

im Sirnne des § 14 der BawliVO aur in folgendem Uufang zuliusigs

Tepcicnklopfstangen, Yindersnielplitze.

IV. Dbaugestaltung

s

5 8

Die U3 der JUebiude darf von der festgoelegten - nutirliicuen -

i

oy
)

im Mittel gemessenen Gelindeoberfliiche bis zur hdchsten fraufe

( Attika ) betra en:

vei einssschossigen Gebtiuden lul
bei zweigescinossizen Gebduden fa
Die hSchste Sockslhdhe der Gebiude ( Uberkante Terilger Lrd-

gescao3fuidbbden ) darf nicht mehr als oucm belru.en.

o

Innertalo der iUberbaubaren Grundsticksflidchen sind ai=- wad

Vorbaiten an den Geviuden nur gestattet, we.n sie in einew

M

ngemessenen Grilenverhilinis zum awwbosbiiude gtenen ung
sich architektonisch einfiizen.
Die Dachiorm und Dacaneigoung, eulsprecasinu uel Lintrdy U

im Gestaliunisplan.



§ 9
Nebengetiude und Garagen

Die lebengsbiude sollen in einem angemessenen Groldenvernilinils

guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebiude stehen.

o

§ 10

Einfriedizun_:en

Als Zinfriedigung der vrundstiicke an Offentlichen outraiden sind
gestattets

Sockel bis HBhe 70 cm, wmit Heckenhinterplanzungo.

Die Verwendunz von Stacheldraht ist anicht gestattet.
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Gemeinde Lottstetten
Bebauungsplan

Landkreis Waldshut Genehmigt gemaR § 11 des Bun-

desbaugesetzes vom 23, 6. 1960
(BGBL. I. S. 341)

Landratsamt Waldshut
Begrindung zum Bebauungsplan " Im Berg " in Lottstelten - Ortsteil
2 Rt
26, Juni 1379

N a ck, der Gemeinde Lottstetten,

im Ortsteil Nack der Cemeinde Lottstetten eiggz
zu erstellen, gemiB den beigefiigten Plinen im

Das Celinde wird bis jetzt als Wiesengelinde genutzt. Ls is?
ein flaches Hanggelinde, das nach Siiden abfHllt.

Dureh die Topographie bedingt, ist vorgesehen, dal die Hauser
1-geschossig mit ausgebautem UntergeschoB erstell?l werden.

Die Cemeinde Lottstetten hat eine GroBe von 2 200 Einwounern,
wovon der Ortsteil Nack_ 2 %7 Binwohner hate.

Der Bebauungsplan in diesem Gebiet ist Husserst notwendig, daait
sich dieser Ortsteil entwickeln kann und nicht durch die ohnehin
eingetretene Landflucht weiterhin zum Absterben verurteilt ist.

Plir das ganze Gebiet ist ein Flédchennutzungsplan im Entwurf er-
stellt, wobei diese Fliche schon beriicksicntigt ist ( Niederscurift
Flichennutzungsplan ).

Der Bebauungsplan wird in 3 Bauabschnitte eingeteilt. Die einzelnen
Abschnitte ktnnen jedoch nach dem jeweiligen Stand der ErsculieBung
durch den Abwasserkanal, bebaut werden.

Die Einteilung der Abschnitte ist im zeichnerischen Teil des Bebau-

ungsplanes festgesetzt.
Sie gliedern sich auf wie folgt:

Wirtenberg

. 7863
78€0

Hinter Hausern

-2-

Erster Bauabschnitt ndrdlich der ErschlieBungsstrasse B - C

( 4 neue Bauvorhaben ), zweiter Bauabschnitt Hiuserzeile siidlich
der ErschlieBungsstrasse B - C ( 4 Gebdudeeinheiten ) und dann als
dritter Bauabschnitt die zwei Gebidude m8rdlich der ErschlieBungs-—
strasse A « D,

Die verkehrsmiBige ErschlieBung erfolgt iiber bestehende Wege und
StraBen. Der Weg D - C soll ausschlieflich als FuBweg benuizt
werden,

Die im Bebauungsplan vorgesehene Grundstiickseinteilung ist die Grund-

lage der Baulandumlegung.

Die Versorgung des kiinftigen Wohngebietes mit Wasser und Energie
bereitet auf Grund der vorhandenen Kapazitdt keine Schwierigkeiten.

ErschlieBungsstrasse, einschl., Entwis=
serung und Stralenbeleuchtung

200 1fm, & DM.300,-- = Die 604000 g
FPrischwasserleitung
200 1fm. é. DNI. 80."" = .Ukrl. 16.0\)0.""’

z.Zt. in Planung
Abwasserleitung = Kostenschdtzung fehlt

noch
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Lottetetten, den 7.5, 7779 Dex/ Biirgermeisters

Bebauungsplan

Genehmigt gemé&R 8 11 des Bun-«
desbaugesetzes vom 23.6.1980
(BGBL. I. S. 341) /
Landratsamt Waldshutq
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